衡阳市住房公积金管理中心
缴存职工个人住房公积金贷款服务指南
	一、贷款对象及条件
（一）职工所在单位正常缴存住房公积金一年（含）以上，本人住房公积金正常缴存六个月（含）以上；
（二）职工的住房公积金月缴存额不得低于衡阳市住房公积金管理委员会每年公布的我市最低月缴存额；
（三）职工家庭没有未结清的住房公积金贷款；
（四）职工在衡阳行政区域内购买、建造、翻建、大修自住住房行为发生之日未超过两年（预售商品房以合同备案之日起二年（含）内为准；不动产权证书以登记之日起二年（含）内为准；建造、翻建自住住房的，自不动产权证书登记之日起二年（含）内为准；大修自住住房的，自房屋安全鉴定部门批复之日起二年（含）内并已竣工为准）；商业银行住房贷款转住房公积金贷款的，商业银行住房贷款结清时间未超过一年或尚未结清，不受购房时间限制；
（五）预售商品房需已支付占购房价款规定比例首付款；
（六）具有完全民事行为能力，身体健康状况良好，且具有稳定的经济收入，个人信用良好，具备偿还贷款本息的能力； 
（七）同意按照规定设立抵（质）押、保证等担保手续，且抵（质）押物的所有人必须具有完全民事行为能力；
（八）中心规定的其他条件。
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	二、贷款额度、期限和利率

	

贷款情形
	影响住房公积金贷款额度的因素
	

贷款
年利率
	

贷款
期限
	

本套住房
使用额度
	


抵押物

	
	最高贷款比例
	最高贷款额度
	最高贷款限额参考标准
（根据单位汇缴时间、个人缴存时间及月缴存额核算）
	
还贷
能力
	
	
	
	

	购买首套、二套住房
	购房价款的80%
	












90万
	1.职工所在单位开设住房公积金缴存账户并正常汇缴满5年的，最高贷款限额为90万；
2.职工所在单位开设住房公积金缴存账户正常汇缴未满5年的，按以下规定办理：
（1）个人缴存时间未满两年的，贷款额度为30万+上年度月平均缴存额×100计算，最高贷款额度为50万；
（2）个人缴存时间未满三年的，贷款额度为30万+上年度月平均缴存额×100计算，最高贷款额度为60万；
（3）个人缴存时间三年（含）以上的，贷款额度按30万+上年度月平均缴存额×100计算，最高贷款额度为70万元。
上述月平均缴存额不计补缴部分（财政代扣单位除外）。借款人夫妻双方缴存公积金的，在计算贷款额度时，可按夫妻双方上年度月缴存额之和×100进行计算。
	贷款月还款额（含其他债务）不超过家庭收入的60%
	首套住房5年（含）以内2.1%；
5年以上2.6%；
二套住房5年（含）以内2.525%；
5年以上3.075%。

	





最长
30年


	








本套住房提取住房公积金额度加住房公积金贷款额度（或“住房公积金+商业银行”组合贷款
）不得超过购房价款。
	





所购住房



	“住房公积金+商业银行”组合贷款

	
	
	
	
	
	
最长
30年，商业银行贷款与住房公积金贷款期限一致。
	
	
所购住房作抵押，住房公积金中心为第一顺位抵押权人，商业银行为第二顺位抵押权人。

	
*注意：衡阳市住房公积金缴存职工购买的住房是公积金中心按揭合作项目的，住房公积金贷款不足以满足购房需求时，可向住房公积金管理中心和商业银行申请“住房公积金+商业银行”组合贷款。“住房公积金+商业银行”组合贷款协议银行暂定为建行、湖南银行。






	三、申请贷款须提供的资料

	序号
	贷款资料名称
	期房贷款
	组合贷款
	现房贷款
	商
转
公贷款
	商转公顺位抵押贷款
	建造
、翻建自住住房贷款
	大修自住住房贷款
	

	1
	《衡阳市个人住房公积金贷款申请表》
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	



异地公积金缴存职工在衡阳市行政区域内申请公积金贷款的，缴存职工向公积金中心出示“电子码”网上申请《住房公积金业务办理个人信息表》，贷款额度在购房价款50%（含）以下的，无需提供保证人。


	2
	借款申请人家庭成员身份证明材料（夫妻双方身份证）
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	

	3
	婚姻状况证明材料
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	

	4
	《婚姻状况声明、家庭成员与相关事项的承诺及授权查询声明》
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	

	5
	已备案《商品房买卖合同》
	√
	√
	
	
	
	
	
	

	6
	不动产权证书
	
	
	√
	√
	√
	√
	√
	

	7
	商业银行贷款结清凭证（未结清的提供尾款证明）
	
	
	
	√
	
	
	
	

	8
	《衡阳市商业银行个人住房贷款转住房公积金贷款同意书》
	
	
	
	
	√
	
	
	

	9
	本套住房的《不动产登记信息表》或登记簿
	
	
	
	
	√
	
	
	

	10
	工程预算、税费
	
	
	
	
	
	√
	
	

	11
	住建部门出具的鉴定证明（房屋危险鉴定等级须达到C或者D级）、工程预算、竣工图片
	
	
	
	
	
	
	√
	

	12
	借款申请人银行约定还款卡（中、农、工、建、交通、邮储、招商、湖南、长沙等银行的I类借记卡）
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	

	13
	借款申请人、共同申请人个人信用报告（明细版）
注：有保证人的需提供保证人身份证明材料及个人信用报告（明细版）
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	√
	


注：1.以上标√的须提供资料原件。
2.婚姻状况证明：已婚的提供《结婚证》，离婚的提供《离婚证》（含离婚协议书）或《法院判决书》。
3.《衡阳市个人住房公积金贷款申请表》《婚姻状况声明、家庭成员与相关事项的承诺及授权查询声明》可在衡阳市住房公积金管理中心官网便民服务表格下载栏内查询下载。
	四、贷款办理流程及贷款偿还
（一）办理流程
1.期房贷款：
①借款人提出申请并提交贷款所需相关资料→②中心受理、审批→③合同面签→④预抵押办理→⑤发放贷款
2.组合贷款：
①借款人向住房公积金中心和商业银行提出申请并提交贷款所需相关资料→②住房公积金中心与商业银行共同受理、共同审批→③住房公积金中心与商业银行同步办理合同面签→④预抵押办理→⑤住房公积金中心与商业银行分别发放贷款
3.现房贷款：
①借款人提出申请并提交贷款所需相关资料→②中心受理、审批→③合同面签→④现房抵押办理→⑤发放贷款
4.商转公（含顺位抵押）贷款：
①借款人提出申请并提交贷款所需相关资料→②中心受理、审批→③合同面签（未结清商业银行贷款的，待结清贷款、《不动产权证书》注销抵押后）→④现房抵押办理（顺位抵押办理）→⑤发放贷款
5.建造、翻建、大修自住住房贷款：
①借款人提出申请并提交贷款所需相关资料→②中心受理、审批（含现场查看）→③合同面签→④现房抵押办理→⑤发放贷款


（二）贷款偿还
贷款发放后的第二个月开始借款人应按月足额还款，还款日为贷款发放日，当月无对应发放日的，还款日为月末最后一天。
1.对冲还贷：下载“手机公积金”APP自行办理，账户内须保留三个月月还款额，账户内余额不低于四个月月还款额方可对冲还贷。
2.提前还本：贷款正常还款一年以上，下载“手机公积金”APP自行办理，或者借款人携带身份证及其他相关资料到中心任一管理部柜台办理（每次提前还款金额不得低于2万元）。
[bookmark: _GoBack]3.提前结清：贷款正常还款一年以上，下载“手机公积金”APP自行办理，或者借款人携带身份证及其他相关资料到中心任一管理部柜台办理。



	五、阶段性特别支持政策
（一）取消贷款次数限制：缴存职工家庭没有未结清的住房公积金贷款，在衡阳市行政区域内购房申请住房公积金贷款的，不受贷款次数限制。
（二）住房套数认定标准：以所购住房所在区（市）县的家庭有效住房套数核算为准，农房（含已确权的）不计入家庭住房套数。对二孩及以上且子女未成年家庭，按上述标准核定后可再核减一套住房。
（三）提高最高贷款额度：最高贷款额度提高至90万元。1.二孩且子女未成年家庭、大专及以上学历毕业生毕业3年内在衡阳市行政区划内落户或就业的，最高贷款额度按当前最高贷款额度可上浮30%；2.对我市高层次人才、三孩且子女未成年家庭，最高贷款额度按当前最高贷款额度可上浮50%。高层次人才申请住房公积金贷款时可不受缴存时间限制，在我市设立住房公积金个人账户后即可申请公积金贷款；3.对购买装配式建筑、星级绿色建筑、高品质绿色建造的商品房，住房公积金贷款额度还可再上浮10%。



