衡阳市石鼓第八片“来雁新城”（华侨城）控制性详细规划------文本


衡阳市石鼓第八片“来雁新城”（华侨城）控制性详细规划
设 计 文 件
报审稿
长沙市规划设计院有限责任公司

202106
目  录
2总  则


3第一章  规划定位与规模


3第二章 土地利用控制


5第三章 控制指标规划


9第四章 道路交通规划


13第五章 公共服务设施规划


15第六章  市政设施规划


19第七章 绿地系统与生态保护规划


19第八章  综合防灾规划


20第九章  “五线”控制规划


21第十章  城市设计引导


22第十一章 村民安置规划


22第十二章  附   则


22第十三章  相对原控规修改内容




  总  则

第1条 编制目的

为适应本片区发展要求，为片区建设提供准确的规划实施管理依据，特此编制本次衡阳市石鼓第八片"来雁新城"控制性详细规划设计。
第2条 规划范围
本次规划范围为：东至湘江北路，南至书院路、来雁路，西至蒸阳北路、衡岳大道，北至北三环，规划总面积约1172.28公顷。

第3条 规划依据
1、主要法律、法规、规范

《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修订）；
《城市规划编制办法》（2006年4月1日）；
《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137—2011）；
《工程建设标准强制性条文（城乡规划部分）》（GB50268—97）；
《城市道路交通规划设计规范》（GB50220—95）；

《居住区规划设计标准》（GB50180-2018）；
国家其他相关法律、法规、规范及标准。

2、总体规划

《衡阳市城市总体规划（2006-2020）2017年修订》；

《衡阳市国土空间总体规划（2020-2035）》（在编）

3、专项规划

《衡阳市综合交通体系规划（2009-2020）》
《衡阳市城市轨道交通线网规划》
《衡阳市停车场专项规划》
《衡阳市商业网点发展规划（2010-2020）》

《衡阳市城区加油加气站布点规划（2014-2020）》

《衡阳市中心城区中小学布局规划（2014-2020）》

《衡阳市城市防洪规划修编报告》

4、相关规划

《衡阳市来雁新城城市设计》
《衡阳市来雁新城交通专项规划》

《衡阳市胶轮有轨电车示范线工程可行性研究》
《衡阳市石鼓片区控制性详细规划规划》
5、上版控制性详细规划

《衡阳市石鼓第八片"来雁新城"控制性详细规划设计》

6、现状地形及实地调查资料、影像图资料、地籍权属及有关技术资料；

其他相关规划编制成果及已有规划审批资料；

第4条 规划原则
1、集约利用土地原则

2、保护生态环境原则

3、规划可操作原则

第5条 文本中黑体加粗加下划线相关文字为强制性内容，必须严格执行。

第一章  规划定位与规模
第6条 规划定位
以湘江、耒水和蒸水“三江汇流”生态环境和交通区位优势为导向，以文旅休闲、生态宜居为主线，交通便捷、配套完善的衡阳市新型休闲城市住区。
第7条 人口与用地规模
1、人口规模

规划人口13.5万人。

2、用地规模

本次规划总用地面积为1172.28公顷，均为建设用地。其中城市建设用地面积1168.34公顷，占总面积的99.66%；军事用地面积3.94公顷，占总规划面积的0.34%。
表1  规划城乡用地汇总表

	用地代码
	用地名称
	用地面积(hm²)
	占城乡用地比例(%)

	大类
	中类
	小类
	
	
	

	H
	　
	　
	建设用地
	1168.34 
	99.66 

	
	H1
	　
	城乡居民点建设用地
	1168.34 
	99.66 

	
	
	H11
	城市建设用地
	1168.34 
	99.66 

	
	H4
	　
	特殊用地
	3.94 
	0.34 

	
	
	H41
	军事用地
	3.94 
	0.34 

	　
	城乡用地
	1172.28 
	100.00 


第二章 土地利用控制
第8条 用地结构
规划整体形成“一心三轴四片区”的功能结构
“一心”：城市活力中心，位于片区湘江沿线中心位置，以文化为先导，融合文化、旅游、商务、贸易的城市活力中心。
“三轴”：三条生态景观轴。松梅湖湿地花廊绿轴：游赏性的湿地公园结合教育、科普、农业等主题的文旅产品。湘江特色水巷生态轴：通过水面宽度和岸线的设计变化形成蜿蜒曲折的空间效果。湘江风光带景观轴：全时段、多角度的文化载体，串联起整个滨江风貌。
 “四区”：分别是文化轴带片区、湿地花廊品质商住区、城市更新片区和康养片区四大功能区。文化轴带片区：位于片区东南角，以 来雁塔、湘军水师造船厂等为文化核心，打造文化风情商业街，大力发展文化、创意、 体验、旅游、工业遗址概念等衡阳特色旅游业。湿地花廊品质商住区：位于片区中部，依托湿地花廊和特色水巷良好的自然景观打造一流的生态社区。城市更新片区：位于现状五一路西侧，通过重新设计公共空间，增加更多的花园、广场和公共人行步道，将现代生活方式和舒适感引入各家各户。康养片区：位于片区西侧，依山就水打造集康、养、学、闲、情于一体的康养小镇。

第9条 用地布局
规划城市建设用地总面积为1168.34公顷，占城乡用地比例的99.66%，用地共分为六大类。

1、居住用地
规划居住用地总面积为425.34公顷，占城市建设用地面积的36.41％，均为二类居住用地。规划居住人口为约13.5万，人均居住用地31.51平方米。

2、公共管理与公共服务设施用地

规划公共管理与公共服务设施用地104.31公顷，占城市建设用地比例的8.93%。

（1）行政办公用地

规划行政办公用地面积1.44公顷，占城市建设用地比例的0.12%。
（2）文化设施用地

规划文化设施用地面积25.58公顷，占城市建设用地比例的2.19%。

（3）教育科研用地

规划教育科研用地面积45.98公顷，占城市建设用地比例的3.94%，均为中小学用地。
片区共规划10所小学、2所九年一贯制学校、1所初中和1所高中。
（4）体育用地

规划体育用地面积7.39公顷，占城市建设用地比例的0.63%。依据公共服务设施配套要求，规划一处综合体育活动中心，为该片区的配套体育活动设施，体育设施与文化设施集中布置在松木路以南、李宽路两侧。
（5）医疗卫生用地

规划医疗卫生用地面积17.09公顷，占城市建设用地比例的1.46%。规划两处大型综合医院，分别位于七里井路与李宽路交叉口西南角、五一路和北三环交叉口西南角，为该片区的医疗卫生服务配套。
（6）社会福利用地

规划社会福利用地面积4.96公顷，占城市建设用地比例的0.42%。社会福利用地位于李宽路与七里井路交叉口西北角，结合周边公园绿地、文体设施用地及医疗卫生用地布置。
5、商业服务业设施用地
规划商业服务业设施用地面积60.40公顷，占城市建设用地比例的5.17%。

（1）商业用地

规划商业用地56.39公顷，占城市建设用地比例的4.83%。

结合城市活力中心、片区十分钟生活圈居住区邻里中心以及文化轴带片区规划布局商业用地。

（2）公用设施营业网点用地

规划公用设施营业网点用地2.88公顷，占城市建设用地比例的0.25%，包括8处加油加气站用地。

6、道路与交通设施用地
规划道路与交通设施用地面积262.29公顷，占城市建设用地比例的22.45%。

其中城市道路用地244.25公顷，占城市建设用地比例的20.65%；公共交通场站用地16.41公顷；社会停车场用地4.63公顷；其中公交场站和社会停车场考虑其公共性，结合公园、公共服务用地、商业服务业用地集中设置。

7、公用设施用地
规划公用设施用地面积17.03公顷，占城市建设用地比例的1.46%。规划的公用市政设施有邮政支局1处、变电站4座（110kV）、垃圾转运站4座、自来水厂1处、消防站3处。

8、绿地与广场用地
规划绿地与广场用地面积298.97公顷，占城市建设用地比例的25.59%，人均22.15平方米，功能上有助于打造片区高品质的生态景观环境。
表2  城乡用地汇总表

	用地代码
	用地名称
	用地面积(hm²)
	占城乡用地比例

	大类
	中类
	小类
	
	
	

	H
	　
	　
	建设用地
	1172.28 
	100.00%

	
	H1
	　
	城乡居民点建设用地
	1168.34 
	99.66%

	
	
	H11
	城市建设用地
	1168.34 
	99.66%

	
	H4
	　
	特殊用地
	3.94 
	0.34%

	　
	城乡用地
	1172.28 
	100.00%


表3  城市建设用地平衡表
	用地代码
	用地名称 
	用地面积(hm²) 
	占城市建设用地比例 

	大类
	中类
	
	
	

	R
	　
	居住用地 
	425.34
	36.41%

	
	R2 
	二类居住用地 
	425.34
	36.41%

	A
	　 
	公共管理与公共服务设施用地 
	104.31
	8.93%

	
	A1 
	行政办公用地 
	1.44
	0.12%

	
	A2 
	文化设施用地 
	25.58
	2.19%

	
	A3 
	教育科研用地 
	45.98
	3.94%

	
	A4 
	体育用地 
	7.39
	0.63%

	
	A5 
	医疗卫生用地 
	17.09
	1.46%

	
	A6 
	社会福利用地 
	4.96
	0.42%

	
	A7 
	文物古迹用地 
	1.63
	0.14%

	
	A9 
	宗教用地 
	0.27
	0.02%

	B
	　 
	商业服务业设施用地 
	60.4
	5.17%

	
	B1 
	商业用地 
	57.52
	4.92%

	
	B4 
	公用设施营业网点用地 
	2.88
	0.25%

	S
	　 
	道路与交通设施用地 
	262.29
	22.45%

	
	S1 
	城市道路用地 
	241.25
	20.65%

	
	S4 
	交通场站用地 
	21.04
	1.80%

	U
	　 
	公用设施用地 
	17.03
	1.46%

	
	U1 
	供应设施用地 
	12.61
	1.08%

	
	U2 
	环境设施用地 
	1.46
	0.12%

	
	U3 
	安全设施用地 
	2.96
	0.25%

	G
	　 
	绿地与广场用地 
	298.97
	25.59%

	
	G1 
	公园绿地 
	197.38
	16.89%

	
	G2 
	防护绿地 
	100.39
	8.59%

	
	G3 
	广场用地 
	1.2
	0.10%

	H11
	城市建设用地 
	1168.34
	100.00%


第三章 控制指标规划
第10条 地块划分与编码

地块编号由街区、街坊、地块三部分组成，街区结合骨干道路划分，街坊由各级道路围合而成，地块按土地使用性质及现状土地产权归属等划分。原则上按一个独立用地性质的地块为一个编码单位，即一个用地编码代表一个地块、地块性质代表地块使用主导性质，本次规划共划分30个街区。
每个地块用一个用地编码表示，用地编码共分为三级，表示成“街区号—街坊—地块”的形式，如1-A-01地块代表1街区A街坊的第01地块。

第11条 开发强度控制
结合片区的现实状况、功能定位、土地经济性以及未来发展趋势等因素，确定片区的开发强度。规划区内容积率均采用上限控制。

片区开发强度按四级进行控制。

低强度开发区（0<F≤1.5）：主要包括中小学用地、片区文化设施等公共服务设施用地、市政公用设施用地等。

中强度开发区（1.5<F≤2.5）：主要包括东南部部分二类居住用地、欢乐海岸及周边大量商业地块、北部部分居住地块、医院、体育场馆等公共服务设施用地。
一类高强度开发区（2.5<F≤3.5）：主要为片区尚未开发的居住地块。
二类高强度开发区（F＞3.5）：主要为中部核心区的部分商业用地及部分已批居住地块。
《地块控制指标一览表》中的规定的容积率均为上限指标。

第12条 建筑密度控制

《地块控制指标一览表》中规定的建筑密度均为上限指标。

第13条 绿地率
《地块控制指标一览表》中规定的绿地率均为下限指标。

第14条 建筑限高

《地块控制指标一览表》中的规定的建筑限高均为上限指标。

片区建筑限高按五级进行控制。

高度严格控制区（H≤24M）：欢乐海岸区域、草桥风情街东南片、片区大部分公共服务设施及市政基础设施地块、重要景观控制区周边等，以建筑多层为主；

高度缓冲控制区（24＜H≤50M）：主要位于南部城市更片区新、片区滨水区域及公园附近，建筑以中高层为主；

高层高度Ⅰ类控制区（50＜H≤80M）：主要分布在规划区北部、西部居住地块，片区南部有部分地块属于Ⅰ类控制区；
高层高度Ⅱ类控制区（80＜H≤100M）：主要分布在蒸阳北路路、来雁路、李宽路沿线地块、松木路中段沿线地块、草后街与湘江北路所夹区域部分地块及北三环与五一路东南部分区域等。以居住建筑及商务办公建筑为主，形成簇群式布局，丰富滨水天际轮廓线；
超高层高度控制区（H＞100M）：分布在中心区的商业地块（北二环、草后街、玄木街及规划路一围合地块），规划超高地标建筑。但根据气象通信等相关要求，超高层建筑最高海波高度不超过220.1米（15-B-01地块在满足气象通信条件下，建筑限高250米）。
第15条 土地使用兼容性

1、用地兼容性通则

依据《衡阳市国土空间规划行政技术准则（2020 年修订版）》，本控规应遵循土地使用兼容性原则，按照其规定确定用地兼容性范围。

2、地下空间兼容

地下空间禁止兼容住宅、社会福利设施、学校等，兼容人防工程、交通、市政、商业、医疗、公共服务、工业仓储等建设的，应符合衡阳地下空间开发利用管理、商业设施规划管理和相关专项规划要求。

3、配套设施用地

规划用地内建设相应的配套设施，不属于兼容。配套设施用地主要是指：

（1）居住用地中配建与人口或住宅规模相对应的公共服务设施（居住小区及小区级以下的幼儿园、社区医疗站、文化体育设施、养老设施、市政公用设施、社区管理用房）等。

（2）工业用地、物流仓储用地、批发市场用地中配套宿舍、行政办公及生活服务设施，用地面积不超过总用地面积的7%。

（3）公园绿地中配套管理建筑，游览、休憩、服务、公用建筑，按《公园设计规范》（GB51192—2016）执行。

（4）城市道路绿化带、防护绿地内建设的给水加压泵站、开闭所或配电房、雨水或污水设施、垃圾转运站或公厕等，用地面积不超过总用地面积的7%。

第16条 建筑退让与离界

建筑退让与离界遵循《衡阳市国土空间规划行政技术准则（2020 年修订版）》中3.2的相关条文。
表8  地块控制指标一览表
	地块编号
	用地代号
	净用地面积(m²)
	容积率
	建筑密度(%)
	绿地率(%)
	建筑限高(m)
	配建车位(个)

	1-B-01
	R2
	47518
	3
	25
	35
	80
	427

	1-C-01
	R2
	54590
	3
	25
	35
	100
	491

	10-A-01
	R2
	44602
	3.1
	28
	35
	100
	414

	10-B-01
	R2
	35618
	3
	25
	35
	100
	320

	10-C-01
	A33
	50044
	1
	30
	35
	24
	150

	10-D-01
	R2
	38815
	3
	25
	35
	80
	349

	10-E-01
	B1
	27991
	2
	50
	20
	50
	167

	10-E-02
	B41
	3415
	0.5
	30
	20
	12
	5

	10-E-03
	G1
	37174
	0.1
	5
	90
	12
	0

	10-E-04
	B1
	14367
	2
	50
	20
	50
	86

	11-A-01
	R2
	40672
	3
	22
	35
	80
	366

	11-B-01
	G1
	18584
	0.1
	5
	90
	12
	0

	11-B-02
	G1
	11649
	0.1
	5
	90
	12
	0

	11-B-03
	G1
	16043
	0.1
	5
	90
	12
	0

	11-C-01
	R2
	37374
	3.1
	22
	35
	80
	347

	11-D-01
	B1
	34723
	2
	60
	25
	50
	208

	12-A-02
	G1
	91229
	0.1
	5
	90
	12
	0

	12-A-02
	B1
	82348
	2.5
	50
	20
	24
	617

	12-A-03
	B1
	65048
	2
	50
	20
	24
	390

	12-B-01
	R2
	35708
	4
	30
	35
	100
	428

	12-B-02
	G1
	6832
	0.1
	5
	90
	12
	0

	12-C-01
	U32
	791
	0.8
	25
	40
	12
	0

	12-C-02
	R2
	38396
	3.1
	22
	35
	80
	357

	12-C-03
	G1
	19687
	0.1
	5
	90
	12
	0

	12-D-01
	G1
	42367
	0.1
	5
	90
	12
	0

	13-A-01
	A33
	140592
	1.5
	30
	40
	24
	632

	14-A-01
	G1
	13212
	0.1
	5
	90
	12
	0

	14-A-01
	G2
	628
	0
	0
	0
	0
	0

	14-A-01
	G2
	850
	0
	0
	0
	0
	0

	14-A-01
	U15
	6290
	0.8
	30
	30
	18
	0

	14-A-02
	S42
	4031
	0.8
	15
	35
	12
	0

	14-A-04
	R2
	65228
	3
	25
	35
	80
	587

	14-B-01
	G1
	12442
	0.1
	5
	90
	12
	0

	14-B-02
	R2
	64256
	3
	25
	35
	80
	578

	14-B-03
	A33
	4638
	1
	25
	35
	24
	13

	14-B-04
	U12
	4639
	0.5
	30
	30
	20
	0

	15-A-01
	B1
	35047
	4.5
	60
	20
	100
	473

	15-B-01
	B1
	27652
	6
	40
	20
	250
	497

	15-C-01
	R2
	53462
	2.5
	22
	35
	80
	400

	15-D-01
	B1
	42423
	2
	60
	20
	24
	254

	15-D-02
	G1
	18739
	0.1
	5
	90
	12
	0

	15-E-01
	R2
	14434
	2
	28
	35
	60
	86

	15-E-02
	A2
	28155
	1.5
	50
	25
	32
	126

	15-E-03
	G1
	4601
	0.1
	5
	90
	12
	0

	15-E-04
	R2
	13430
	2.5
	22
	35
	54
	100

	15-F-01
	G1
	39938
	0.1
	5
	90
	12
	0

	16-A-01
	R2
	74931
	3.8
	30
	35
	100
	854

	16-B-01
	R2
	96772
	3.5
	28
	35
	80
	1016

	16-C-01
	R2
	84662
	3.8
	30
	35
	100
	965

	16-D-01
	R2
	57807
	3
	30
	35
	100
	520

	16-D-02
	S42
	4601
	0.8
	15
	35
	12
	0

	17-A-01
	G1
	144777
	0.1
	5
	90
	12
	0

	17-A-02
	R2
	42720
	4
	28
	35
	100
	512

	17-A-03
	S41
	14364
	1.8
	30
	30
	50
	77

	17-B-01
	R2
	92284
	5
	30
	35
	100
	1384

	17-C-01
	R2
	64666
	3
	30
	35
	100
	581

	17-C-02
	A33
	16775
	0.7
	25
	40
	20
	35

	17-C-03
	A1
	1285
	0.5
	25
	30
	20
	1

	18-A-01
	G3
	2327
	0.8
	15
	35
	12
	0

	18-A-02
	R2
	31749
	2
	25
	35
	60
	190

	18-A-03
	G1
	11845
	0.1
	5
	90
	12
	0

	18-B-01
	A2
	9881
	1
	35
	5
	32
	29

	18-B-02
	G1
	19219
	0.1
	5
	90
	12
	0

	18-B-03
	G1
	8999
	0.1
	5
	90
	12
	0

	18-B-04
	B1
	24047
	1.5
	32
	25
	75
	108

	18-C-01
	R2
	69766
	2
	25
	35
	60
	418

	18-D-01
	A2
	22140
	1
	40
	25
	32
	66

	18-D-02
	G1
	8218
	0.1
	5
	90
	12
	0

	18-D-02
	G1
	16483
	0.1
	5
	90
	12
	0

	18-D-02
	A2
	9873
	1
	40
	25
	32
	29

	18-E-01
	A7
	16271
	0.5
	25
	40
	36
	16

	18-E-02
	G1
	68878
	0.1
	5
	90
	12
	0

	19-A-01
	R2
	60708
	3
	25
	35
	100
	546

	19-B-01
	A33
	18680
	1.2
	25
	40
	24
	67

	19-B-02
	R2
	51553
	2.5
	25
	35
	75
	386

	19-C-01
	R2
	38252
	3
	25
	35
	100
	344

	19-C-02
	G3
	3761
	0.8
	15
	35
	12
	0

	19-D-01
	R2
	28371
	2.5
	25
	35
	75
	212

	19-E-01
	R2
	33050
	2.5
	25
	35
	75
	247

	19-E-02
	B41
	3415
	0.5
	30
	20
	12
	5

	19-E-03
	U22
	3910
	0.5
	30
	30
	24
	0

	19-E-04
	U12
	4728
	0.5
	30
	30
	20
	0

	19-E-05
	U31
	4444
	0.5
	30
	30
	20
	0

	19-E-06
	R2
	2307
	5
	30
	35
	100
	34

	19-F-01
	R2
	25039
	2
	25
	35
	50
	150

	19-G-01
	R2
	97379
	2.5
	30
	35
	50
	730

	20-A-02
	A2
	82460
	2
	30
	35
	50
	494

	20-B-01
	R2
	31992
	2
	25
	35
	80
	191

	20-C-01
	A33
	15635
	1
	30
	35
	24
	46

	20-C-02
	G1
	3172
	0.1
	5
	90
	12
	0

	20-D-01
	G1
	39780
	0.1
	5
	90
	12
	0

	20-E-01
	G1
	40116
	0.1
	5
	90
	12
	0

	21-A-01
	R2
	11841
	2.5
	25
	35
	75
	88

	21-A-02
	A33
	5856
	0.7
	25
	40
	20
	12

	21-A-03
	A33
	11383
	0.7
	25
	40
	20
	23

	21-B-01
	R2
	26644
	2
	25
	35
	50
	159

	21-C-01
	R2
	21836
	2
	25
	35
	50
	131

	21-D-01
	R2
	61664
	2
	30
	35
	50
	369

	21-D-02
	A1
	2794
	0.5
	25
	30
	20
	4

	21-D-03
	U32
	2170
	0.8
	25
	40
	12
	0

	21-D-04
	G1
	9498
	0.1
	5
	90
	12
	0

	21-E-01
	B1
	15522
	2.8
	35
	30
	50
	130

	21-E-02
	R2
	8144
	4.5
	30
	35
	100
	109

	21-E-03
	R2
	19359
	5
	30
	35
	100
	290

	21-F-01
	G1
	53723
	0.1
	5
	90
	12
	0

	22-A-01
	B1
	53645
	1.3
	60
	20
	24-80
	209

	22-A-02
	G3
	5943
	0.8
	15
	35
	12
	0

	22-A-03
	A9
	2653
	1
	30
	30
	24
	5

	22-A-04
	B1
	44091
	2.85
	60
	20
	24-80
	376

	22-B-01
	G1
	46981
	0.1
	5
	90
	12
	0

	22-B-02
	U32
	478
	0.8
	25
	40
	12
	0

	23-A-01
	G1
	50772
	0.1
	5
	90
	12
	0

	23-A-02
	R2
	38038
	3
	22
	35
	80
	342

	23-A-03
	R2
	33813
	3
	22
	35
	80
	304

	23-B-01
	A33
	45525
	1.5
	30
	35
	24
	204

	23-C-01
	R2
	50561
	2.5
	25
	35
	75
	379

	23-D-01
	R2
	28406
	3
	22
	35
	80
	255

	24-A-01
	S41
	11290
	1.8
	30
	30
	50
	60

	24-A-02
	R2
	14174
	3
	22
	35
	80
	127

	24-B-01
	R2
	34405
	3
	22
	35
	80
	309

	24-C-01
	R2
	50263
	2.5
	25
	35
	75
	376

	24-D-01
	B1
	15210
	2
	30
	20
	50
	91

	24-D-02
	R2
	19738
	3
	22
	35
	80
	177

	24-D-03
	S42
	7720
	0.5
	15
	20
	12
	0

	24-E-01
	R2
	91765
	3
	22
	35
	80
	825

	24-F-01
	R2
	70822
	2.5
	25
	35
	75
	531

	25-A-01
	R2
	64825
	3
	22
	35
	80
	583

	25-B-01
	R2
	26812
	3
	22
	35
	80
	241

	25-B-02
	S42
	14756
	0.5
	15
	20
	12
	0

	25-B-03
	B1
	19118
	3
	40
	20
	50
	172

	25-C-01
	R2
	61323
	2
	25
	35
	60
	367

	25-D-01
	A4
	73870
	2
	40
	30
	50
	443

	25-E-01
	B1
	33379
	3
	40
	20
	50
	300

	25-E-02
	G1
	13341
	0.1
	5
	90
	12
	0

	25-F-01
	A6
	49360
	1.5
	25
	40
	24
	148

	25-F-02
	G1
	15841
	0.1
	5
	90
	12
	0

	26-A-01
	A2
	40032
	1
	30
	40
	24
	120

	26-A-02
	G1
	309097
	0.1
	5
	90
	12
	0

	26-A-03
	A2
	63270
	1
	30
	40
	24
	189

	26-A-04
	B41
	4914
	0.5
	30
	20
	12
	7

	27-A-01
	R2
	77032
	3
	22
	35
	80
	693

	27-B-01
	R2
	48105
	3
	28
	35
	100
	432

	27-B-02
	A51
	73425
	2
	25
	40
	50
	293

	27-B-03
	U12
	11731
	0.5
	30
	30
	20
	0

	27-B-04
	G1
	12799
	0.1
	5
	90
	12
	0

	28-A-01
	U22
	3261
	0.5
	30
	30
	24
	0

	28-A-02
	A33
	44003
	1
	30
	35
	24
	132

	28-A-03
	R2
	14055
	2
	25
	35
	60
	84

	28-A-04
	R2
	21202
	3
	22
	35
	80
	190

	28-A-05
	G2
	6954
	0
	0
	0
	0
	0

	28-A-06
	S41
	96773
	0.5
	25
	40
	12
	0

	28-A-07
	G1
	41204
	0.1
	5
	90
	12
	0

	29-A-01
	S41
	16876
	1.8
	30
	30
	50
	91

	29-A-02
	G1
	11711
	0.1
	5
	90
	12
	0

	29-A-03
	R2
	38841
	3
	22
	35
	80
	349

	29-B-03
	U31
	12434
	0.5
	30
	30
	20
	0

	29-C-01
	R2
	47193
	3
	22
	35
	80
	424

	29-C-02
	A33
	21604
	1
	30
	35
	24
	64

	29-C-03
	G1
	10136
	0.1
	5
	90
	12
	0

	29-C-04
	U22
	3280
	0.5
	30
	30
	24
	0

	29-C-05
	G2
	1294
	0
	0
	0
	0
	0

	29-D-01
	U11
	93821
	0.8
	20
	30
	12
	0

	3-A-02
	G1
	681
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-A-03
	G1
	4534
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-A-03
	R2
	106677
	4
	25
	35
	100
	1280

	3-A-04
	U22
	4163
	0.5
	30
	30
	24
	0

	3-B-01
	G1
	64025
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-B-02
	G1
	19925
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-B-03
	G1
	18895
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-C-01
	B1
	1888
	1
	35
	20
	20
	5

	3-C-02
	U31
	6670
	0.52
	30
	30
	24
	0

	3-C-04
	R2
	65478
	3
	26
	35
	75
	589

	3-C-05
	R2
	20933
	4
	23
	35
	100
	251

	3-C-06
	B41
	3333
	0.5
	30
	20
	12
	5

	3-C-07
	S42
	4222
	0.5
	15
	20
	12
	0

	3-C-08
	U12
	4930
	0.5
	30
	30
	20
	0

	3-C-08
	G2
	102
	0
	0
	0
	0
	0

	3-D-01
	G1
	26045
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-D-02
	G1
	16961
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-D-03
	G1
	12904
	0.1
	5
	90
	12
	0

	3-D-04
	G1
	1022
	0.1
	5
	90
	12
	0

	30-A-01
	R2
	57694
	2.8
	25
	35
	80
	484

	30-A-02
	H41
	39370
	2
	25
	30
	50
	0

	30-D-01
	R2
	95013
	3
	22
	35
	80
	855

	30-D-02
	B41
	2927
	0.5
	30
	20
	12
	4

	30-D-03
	B1
	10298
	3
	40
	20
	80
	92

	30-D-04
	A1
	2371
	1
	35
	20
	20
	7

	4-A-01
	R2
	32345
	3.4
	28
	35
	100
	329

	4-A-02
	G1
	9669
	0.1
	5
	90
	12
	0

	4-B-01
	R2
	36461
	3
	28
	35
	70
	328

	4-B-02
	G1
	3529
	0.1
	5
	90
	12
	0

	4-C-01
	A33
	14214
	0.8
	25
	40
	18
	34

	4-C-02
	R2
	30615
	3.4
	28
	35
	100
	312

	4-D-01
	R2
	33562
	2.8
	28
	35
	70
	281

	4-D-02
	G1
	3852
	0.1
	5
	90
	12
	0

	4-E-01
	G1
	43674
	0.1
	5
	90
	12
	0

	4-F-01
	U32
	1723
	0.8
	25
	40
	12
	0

	4-F-02
	U32
	864
	0.8
	25
	40
	12
	0

	5-A-01
	R2
	78061
	2
	30
	30
	50
	468

	5-B-01
	B1
	20819
	2
	35
	20
	50
	124

	5-B-02
	R2
	40512
	3
	30
	30
	50
	364

	5-B-03
	R2
	25213
	3
	30
	30
	80
	226

	5-C-01
	R2
	54835
	3
	28
	35
	70
	493

	5-C-02
	G1
	6026
	0.1
	5
	90
	12
	0

	5-D-01
	R2
	81429
	2.8
	30
	35
	70
	684

	5-D-02
	B41
	3207
	3
	40
	30
	45
	28

	5-D-03
	G1
	7081
	0.1
	5
	90
	12
	0

	5-E-01
	G1
	56371
	0.1
	5
	90
	12
	0

	6-A-01
	R2
	176416
	3
	22
	35
	80
	1587

	6-B-01
	G1
	71578
	0.1
	5
	90
	12
	0

	6-B-03
	R2
	40475
	3
	22
	35
	80
	364

	6-B-04
	A33
	36171
	1.5
	30
	35
	24
	162

	6-B-05
	A1
	1908
	1.2
	35
	35
	24
	6

	6-B-06
	G1
	3204
	0.1
	5
	90
	12
	0

	6-B-07
	A51
	97492
	2
	25
	40
	50
	389

	6-B-08
	S41
	10339
	1.8
	30
	30
	50
	55

	6-B-09
	B1
	7588
	2
	35
	20
	50
	45

	6-B-10
	G1
	2221
	0.1
	5
	90
	12
	0

	6-C-01
	R2
	49552
	3
	22
	35
	80
	445

	6-D-01
	R2
	43482
	3
	25
	35
	100
	391

	7-A-01
	R2
	82883
	3
	25
	35
	80
	745

	7-A-02
	G1
	27018
	0.1
	5
	90
	12
	0

	7-A-03
	A33
	33376
	1.2
	25
	40
	24
	120

	7-B-01
	G1
	17488
	0.1
	5
	90
	12
	0

	7-B-02
	G1
	15528
	0.1
	5
	90
	12
	0

	7-B-03
	B41
	3353
	0.5
	30
	20
	12
	5

	7-B-04
	G1
	19512
	0.1
	5
	90
	12
	0

	7-C-01
	R2
	49664
	3
	25
	35
	100
	446

	7-D-01
	G1
	18077
	0.1
	5
	90
	12
	0

	7-D-02
	A1
	6000
	1
	35
	20
	20
	18

	7-D-03
	G1
	10166
	0.1
	5
	90
	12
	0

	7-D-04
	G1
	12933
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-A-01
	G1
	20958
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-A-02
	R2
	38900
	4
	28
	35
	100
	466

	8-B-01
	S42
	4183
	0.5
	15
	20
	12
	0

	8-B-03
	G1
	24774
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-B-03
	R2
	111470
	3
	28
	35
	100
	1003

	8-B-03
	G1
	4428
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-B-05
	A33
	1323
	1
	25
	35
	24
	3

	8-C-01
	R2
	26826
	2.9
	22
	35
	100
	233

	8-D-01
	R2
	12719
	2.9
	22
	35
	80
	110

	8-D-02
	G1
	963
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-D-02
	R2
	29940
	2.5
	25
	35
	60
	224

	8-E-01
	R2
	30550
	2.9
	22
	35
	80
	265

	8-E-02
	G1
	7127
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-F-01
	R2
	58947
	2.5
	22
	35
	60
	442

	8-F-02
	G1
	17699
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-G-01
	G1
	21495
	0.1
	5
	90
	12
	0

	8-G-03
	G1
	19314
	0.1
	5
	90
	12
	0

	9-A-01
	R2
	49501
	3
	25
	35
	80
	445

	9-B-01
	B41
	4210
	0.5
	30
	20
	12
	6

	9-B-02
	G1
	67905
	0.1
	5
	90
	12
	0

	9-B-03
	R2
	20831
	3
	22
	35
	80
	187

	9-B-04
	S42
	6814
	0.5
	15
	20
	12
	0

	9-B-05
	S41
	14416
	1.8
	30
	30
	50
	77

	9-C-01
	R2
	45240
	3
	25
	35
	80
	407

	9-E-01
	R2
	32838
	3
	22
	35
	80
	295

	9-E-02
	R2
	34289
	3
	22
	35
	80
	308

	9-E-03
	R2
	11095
	3
	22
	35
	80
	99

	9-E-04
	G1
	27171
	0.1
	5
	90
	12
	0


第四章 道路交通规划
第17条 道路网络规划

1、道路等级划分
道路等级划分为快速路、主干道、次干道和支路四级。快速路：北三环、北二环；主干道：松木路、衡岳大道、蒸阳北路、五一路；次干道：湘江北路、李宽路、松梅街、草后街、谢家湾路、江雁路、征雁路、罗家山街、合江路、合石路、来雁路、七里井路；其他道路为支路。

2、道路结构与密度
规划整体形成了“三横三纵”的骨架路网结构。
“三横”：北二环、北三环、松木路
“三纵”：衡岳大道、蒸阳北路、五一路
表9  路网密度一览表

	序号
	道路类别
	总长度(km)
	路网密度(km/km2)
	备注

	1
	快速路
	5.595
	0.477 
	200万人以上大城市：0.4-0.5
200万人以下大城市：0.3-0.4

	2
	主干道
	14.126
	1.205
	大城市：0.8-1.2
中等城市：1.0-1.2

	3
	次干道
	27.85
	2.376 
	1.2-1.4

	4
	支路
	26.906
	2.296
	3.0-4.0

	5
	总计
	74.477
	6.354
	总面积: 11.7228 k㎡

边界道路按1/2计


2、规划道路控制
本次控规主干道道路等级、线位、红线宽度与总规保持一致。

园区内道路宽度、线形、控制点坐标、标高及坡度应按道路规划图和《规划道路一览表》进行控制。
表10  规划道路一览表

	序号
	道路名
	类别
	走向
	起讫点
	长度(千米)
	红线宽度(米)
	绿线宽度(米)
	标准横断面

	1
	北三环
	快速路
	东西向
	衡岳大道～湘江
	4.55
	65
	145
	40+6+7+6+12+3+12+6+7+6+40

	2
	北二环
	快速路
	东西向
	湘江北路～衡岳大道
	3.32
	60
	100
	20+4+7.5+5+12+3+12+5+7.5+4+20

	3
	五一路
	主干道
	南北向
	北三环～规划边界
	5.084
	60
	60
	12+4.5+2.5+22+2.5+4.5+12

	4
	衡岳大道
	主干道
	南北向
	北二环～北三环
	1.365
	50
	90
	20+3+4.5+2.5+12+6+12+2.5+4.5+3+20

	
	
	
	
	北二环～来雁路
	0.617
	44
	84
	20+6+32+6+20

	5
	松木路
	主干道
	东西向
	蒸阳北路～湘江北路
	2.209
	43
	83
	20+7.75+11.25+5+11.25+7.75+20

	
	
	
	
	衡岳大道～蒸阳北路
	1.561
	43
	83
	20+2.75+3+2+11.25+5+11.25+2+3+2.75+20

	6
	蒸阳北路
	主干道
	南北向
	北三环～北二环
	1.829
	40
	80
	20+2.5+4.5+1.5+23+1.5+4.5+2.5+20

	
	
	
	
	北二环～李宽路
	1.094
	40
	80
	20+6+28+6+20

	
	
	
	
	李宽路～湘江北路
	1.456
	40
	80
	20+5.25+11.75+6+11.75+5.25+20

	7
	湘江北路
	次干道
	东西向
	北三环～建设路
	5.154
	37
	77
	20+5+32+7+20

	
	
	
	东西向
	建设路～蒸阳北路
	1.122
	22
	22
	3.5+15+3.5

	8
	李宽路
	次干道
	南北向
	北三环～来雁路
	2.17
	36
	56
	10+7+22+7+10

	
	
	
	东西向
	五一路～蒸阳北路
	0.985
	30
	50
	10+7.5+15+7.5+10

	9
	松梅街
	次干道
	南北向
	征雁路～来雁路
	2.086
	34
	54
	10+4.5+10.5+4+10.5+4.5+10

	
	
	
	
	来雁路～李宽路
	0.404
	30
	30
	7.0+16.0+7.0

	
	
	
	
	北三环～征雁路
	0.825
	34
	34
	4.5+10.5+4+10.5+4.5

	10
	草后街
	次干道
	南北向
	北二环～合江路
	0.563
	30
	30
	4.5+21+4.5

	
	
	
	
	北三环～润石路
	2.516
	30
	30
	4.5+21+4.5

	11
	谢家湾路
	次干道
	东西向
	草后街～湘江北路
	0.584
	30
	30
	4.5+21+4.5

	12
	江雁路
	次干道
	东西向
	五一路～湘江北路
	1.128
	30
	30
	4.5+21+4.5

	13
	征雁路
	次干道
	东西向
	蒸阳北路～松木路
	1.574
	30
	30
	4.5+21+4.5

	
	
	
	
	湘江北路～蒸阳北路
	2.044
	30
	50
	10+4.5+21+4.5+10

	14
	罗家山街
	次干道
	南北向
	北二环～来雁路
	0.411
	30
	50
	10+4.5+21+4.5+10

	
	
	
	
	松木路～北二环
	1.078
	30
	30
	4.5+21+4.5

	15
	合江路
	次干道
	东西向
	蒸阳北路～湘江北路
	1.56
	30
	50
	10+7.5+15+7.5+10

	16
	合石路
	次干道
	东西向
	湘江北路～五一路
	0.329
	30
	30
	3.5+23+3.5

	17
	来雁路
	次干道
	东西向
	衡岳大道～蒸阳北路
	1.427
	30
	50
	10+7+16+7+10

	
	
	
	
	蒸阳北路～松梅街
	0.569
	50
	50
	13.5+23+13.5

	
	
	
	
	松梅街～五一路
	0.53
	30
	30
	3.5+23+3.5

	18
	七里井路
	次干道
	东西向
	衡岳大道～蒸阳北路
	1.616
	30
	50
	10+4+22+4+10

	19
	创业大道
	支路
	东西向
	衡岳大道～李宽路
	0.677
	30
	30
	3+7+10+7+3

	20
	玄木街
	支路
	东西向
	湘江北路～松梅街
	1.074
	22
	22
	3+16+3

	21
	规划路五
	支路
	南北向
	何家冲街～松木路
	0.46
	22
	22
	3+16+3

	22
	玄木街
	支路
	南北向
	合江路～五一路
	1.589
	22
	22
	3+16+3

	23
	建设路
	支路
	东西向
	蒸阳北路～湘江北路
	0.853
	22
	22
	4+14+4

	24
	磐石路
	支路
	东西向
	五一路～湘江北路
	1.101
	22
	22
	5+12+5

	25
	七里井路
	支路
	东西向
	蒸阳北路～湘江北路
	1.878
	22
	22
	3.5+15+3.5

	26
	规划路二
	支路
	南北向
	征雁路～润石路
	0.812
	21
	21
	3+15+3

	27
	草后街
	支路
	东西向
	建设路～合江路
	1.535
	20
	20
	4.5+11+4.5

	28
	润石路
	支路
	东西向
	蒸阳北路～草后街
	1.373
	20
	20
	3+14+3

	29
	瑶木街
	支路
	南北向
	北三环～七里井路
	1.272
	16
	16
	3+10+3

	30
	合江路
	支路
	东西向
	衡岳大道～罗家山街
李宽路～蒸阳北路
	1.021
	16
	16
	3+10+3

	31
	何家冲街
	支路
	东西向
	李宽路～七里井路
	0.719
	16
	16
	4+8+4

	32
	何家冲街
	支路
	南北向
	李宽路～松木路
	1.051
	16
	16
	4+8+4

	33
	翠莲巷
	支路
	南北向
	五一路～湘江北路
	0.381
	14
	14
	3+8+3

	34
	逸夫路
	支路
	东西向
	蒸阳北路～红莲巷
	0.549
	14
	14
	3+8+3

	35
	水师路
	支路
	东西向
	湘江北路～蒸阳北路
	1.026
	14
	14
	3+8+3

	36
	绿莲巷
	支路
	东西向
	蒸阳北路～五一路
	0.533
	14
	14
	3+8+3

	37
	书院路
	支路
	东西向
	建设路～五一路
	0.359
	14
	14
	3+8+3

	38
	友爱街
	支路
	南北向
	七里井路～朱莲巷
	2.298
	14
	14
	3+8+3

	39
	规划路一
	支路
	南北向
	北二环～玄木街
	0.257
	14
	14
	3+8+3

	40
	规划路三
	支路
	南北向
	七里井路～征雁路
	0.601
	14
	14
	3+8+3

	41
	天雁路
	支路
	南北向
	草后街～湘江北路
	0.59
	14
	14
	3+8+3

	42
	望城路
	支路
	南北向
	李宽路～来雁路
	0.485
	14
	14
	3+8+3

	43
	红莲巷
	支路
	南北向
	水师路～李宽路
	0.333
	14
	14
	3+8+3

	44
	柳树街
	支路
	南北向
	湘江北路～润石路
	2.956
	14
	14
	2.5+9+2.5

	45
	紫莲巷
	支路
	南北向
	建设路～湘江北路
	0.325
	12
	12
	2.5+7+2.5

	46
	云灵路（东西向）
	支路
	东西向
	云灵路（南北向）～蒸阳北路
	0.142
	12
	12
	2.5+7+2.5

	47
	朱莲巷
	支路
	东西向
	草后街～湘江北路
	0.515
	11
	11
	2+7+2

	48
	云灵路（南北向）
	支路
	南北向
	云灵路（东西向）～合江路
	0.141
	7
	7
	0+7+0


第18条 道路交叉口规划

1、交叉口形式及其用地控制范围

城市道路交叉口根据相交道路的等级、分向流量、公共交通站点的设置、交叉口周边用地的性质，合理确定交叉口的形式及其用地范围。

依据上位层次规划并结合现状建设情况，规划区道路交叉口形式包括平交、分离式立交、互通式立交，立交主要集中在快速路北二环、北三环与其他城市道路相交处，道路交叉口交通组织均采用信号灯控制。

表10 规划道路立体交叉口形式一览表 
	序号
	相交叉的两条道路名称
	交叉口形式
	交叉口控制要求

	1
	北三环与衡岳大道
	立交
	互通式立交

	2
	北三环与李宽路
	立交
	分离式跨线桥（李宽路上跨）

	3
	北三环与蒸阳北路
	立交
	半互通跨线桥（北三环上跨）

	4
	北三环与新安路
	立交
	半互通跨线桥（北三环上跨）

	5
	北三环与五一路
	立交
	互通式跨线桥（北三环上跨）

	6
	北三环与草后街
	立交
	分离式立交（草后街下沉）

	7
	北三环与湘江北路
	立交
	互通式立交

	8
	北二环与衡岳大道
	立交
	互通式跨线桥（北二环上跨）

	9
	北二环与蒸阳北路
	立交
	互通式立交

	10
	北二环与五一路
	立交
	互通式跨线桥（五一路上跨）


2、交叉口转弯半径

平面交叉口转角处路缘石转弯半径应满足机动车和非机动车的行驶要求，交通性干道交叉口转弯半径可适当增大。

第19条 公共交通规划
1、公交线路规划

公交线路规划应与相关公共交通专项规划相衔接。
公交干线设置在主干道、对外道路上，满足长距离、大运量的交通需求，连接主要的城市功能区和交通枢纽；

公交支线设置在城市次干道上，串联功能区内部的各个社区，作为公交干线的补充。规划常规公交站点距为500-800米。

2、交通枢纽用地规划

规划公共交通场站用地六处，总用地面积为16.41公顷。
表11  公交场站规划一览表

	序号
	名称
	用地面积（公顷）
	位置
	所在地块编号

	1
	李宽公共交通枢纽
	1.13
	李宽路与征雁路交叉口东北
	24-A-01

	2
	北三环公共交通枢纽
	1.03
	北三环与五一路交叉口西南
	6-B-08

	3
	松梅公共交通枢纽
	1.44
	七里井路与松梅街交叉口西南
	9-B-05

	4
	来雁公共交通枢纽
	1.44
	五一路与来雁路交叉口西北
	17-A-03

	5
	衡岳综合交通车场
	1.69
	北二环与衡岳大道交叉口东南
	29-A-01

	6
	轨道交通站场
	9.68
	北二环与李宽路交叉口东北
	28-A-06

	
	
	16.41
	
	


第20条 交通设施规划

1、加油站

规划加油站八处，总用地面积2.88公顷。

表12  加油站规划一览表

	序号
	名称
	用地面积

（公顷）
	位置
	地块编号

	1
	加油站1
	0.34
	北二环以北，五一路与松梅路之间
	10-E-02

	2
	加油站2
	0.34
	李宽路与五一路交叉口西南
	19-E-02

	3
	加油站3
	0.33
	五一路与磐石路交叉口东南
	3-C-06

	4
	加油站4
	0.49
	蒸阳北路以西，松木路与七里井路之间
	26-A-04

	5
	加油站5
	0.29
	云灵路与蒸阳北路交叉口西南
	29-D-02

	6
	加油站6
	0.32
	江雁路与友爱路交叉口东北
	5-D-02

	7
	加油站7
	0.34
	草后街与征雁路交叉口西北
	7-B-03

	8
	加油站8
	0.42
	蒸阳北路与七里井路之间交叉口东南
	9-B-01

	
	
	2.88
	
	


2、停车位配建

建筑配建停车场（库）的停车位设置应符合规划中的规定，具体停车位配建数量的计算标准严格按照《衡阳市国土空间规划行政技术准则 (2020年修订版)》执行。

第21条 道路竖向规划

1、竖向控制 

规划部分最高点位于衡岳大道与北三环交叉口，规划最低点位于水师路与蒸阳北路交叉口。

2、道路纵坡控制 

已建、在建道路竖向不予调整，其他道路纵坡控制在0.3%~3%之间。

第22条 社会停车场规划
本区公共停车场主要结合商业用地、公共服务设施用地、居住用地等设置，规划公共停车场7处，总用地面积4.63公顷。
表13  社会停车场规划一览表

	序号
	名称
	用地面积

（公顷）
	位置
	所在地块编号

	1
	停车场1
	0.77
	征雁路与规划路五交叉口东南
	24-D-03

	2
	停车场2
	1.48
	创业大道与罗家山街交叉口西南
	25-B-02

	3
	停车场3
	0.42
	五一路与江雁路交叉口东北
	3-C-07

	4
	停车场4
	0.68
	松梅街与润石路交叉口西北
	9-B-04

	5
	停车场5
	0.40
	玄木街与松梅街交叉口东北
	14-A-02

	6
	停车场6
	0.46
	松梅街与李宽路交叉口西北
	16-D-02

	7
	停车场7
	0.42
	友爱街与江雁路交叉口东南
	8-B-01

	
	
	4.63
	
	


第23条 轨道交通规划
规划轨道4号线沿五一路、合江路，6号线沿北二环通过本区。

表14  轨道交通线网规划一览表
	序号
	名称
	长度

(千米)
	规划区内

站点数（个）
	两侧控制要求
	备  注

	1
	4号线
	3.34
	4
	两侧各30米为特别保护区，30~60米为控制保护区
	

	2
	6号线
	2.49
	2
	两侧各30米为特别保护区，30~60米为控制保护区
	


第24条 慢行系统规划
（1）规划形成二横三纵的慢行系统。

四横：为北三环、北二环、松木路、李宽路（东西向）绿道形成的慢行带。

六纵：为湘江北路、草后街、五一路、松梅街、蒸阳北路、李宽路（南北向）绿道形成的慢行带。
（2）在绿化公园、绿化轴和大型居住社区内，均建立完整的绿道系统。

第25条 水运交通规划
根据上位规划将此片区划定为合江套客运港区，主要由来雁新城旅游客运中心、沿途旅游停靠点以及公务码头组成。来雁新城客运中心和旅游客运停靠点可为衡阳市城区水上旅游开发及客运发展服务。工作船码头主要为公安等联合执法基地，可为联合执法公务艇提供靠泊。
片区规划一处客运中心（合江套旅游客运中心），六处游船停靠码头（水师、来雁塔、湘江之门、征雁、磐石、江霞旅游码头），一处联合执法基地（河道联合执法基地）。


第五章 公共服务设施规划

第26条 行政办公设施

规划5处机关办公机构及其相关设施用地，总用地面积1.44公顷。
表14  来雁新城行政办公设施规划一览表

	序号
	名称
	用地面积（公顷）
	位置
	备注

	1
	松梅街道办
	0.19
	征雁路和五一路交叉口西北
	现状保留

	2
	合江派出所
	0.60
	柳树街和松木路交叉口东北
	

	3
	五一派出所
	0.24
	蒸阳北路和合江路交叉口西南
	

	4
	派出所1
	0.13
	李宽路和望城路交叉口西北
	

	5
	杨家坪社区
	0.28
	湘江北路和蒸阳北路交叉口东北
	

	
	合计
	1.44
	
	


第27条 教育科研设施

1、中小学规划
本次规划配置10所小学、2所九年一贯制学校、初中1所、高中1所。中小学总用地面积为45.98公顷。
表15  中小学规划一览表

	类别
	序号
	学校名称
	位置
	规模（班）
	用地面积（公顷)
	生均用地(m2/生)
	学生人数（人）

	高中
	1
	来雁中学（高中部）
	
	42
	6.93
	33.00
	2100

	
	
	合计
	
	42
	6.93
	33.00
	2100

	初中
	1
	来雁中学（初中部）
	
	48
	7.13
	30.00
	2400

	
	2
	逸夫中学
	
	12
	1.87
	31.17 
	600

	
	3
	鑫源9年一贯制（初中部）
	
	18
	2.70
	30.00 
	900

	
	4
	合江9年一贯制（初中部）
	
	24
	3.62
	30.17
	1200

	
	合计
	
	102
	15.32
	30.04
	5100

	小学
	1
	中路堰小学
	
	30
	1.42
	10.67
	1350

	
	2
	合江9年一贯制（小学部）
	
	36
	3.34
	20.62
	1620

	
	3
	七里井小学
	
	42
	5.00
	26.46 
	1890

	
	4
	龙祥小学
	
	42
	4.40
	23.28 
	1890

	
	5
	望城路小学
	
	24
	2.16
	20.00 
	1080

	
	6
	鑫源9年一贯制（小学部）
	
	18
	1.86
	22.96 
	810

	
	7
	草桥小学
	
	18
	1.56
	19.51 
	810

	
	8
	五一路小学
	
	18
	1.68
	14.52 
	1157

	
	9
	建设新村小学
	
	15
	0.59
	7.82 
	754

	
	10
	旭升小学
	
	23
	1.14
	11.11
	1035

	
	11
	同兴明德小学
	
	12
	0.46
	14.33 
	321

	
	12
	江雁小学
	
	2
	0.13
	14.44
	90

	
	合计
	
	280
	23.74
	18.54
	12807


2、幼儿园规划

本片区共规划13所幼儿园，每所12班，每班35座，控制要求在居住用地指标中体现。
表16  规划幼儿园一览表

	学校名称
	配置标准
	所在地块编号

	幼儿园
	每班35座，用地面积：11 m²/座位；建筑面积：7 m²/座位
	3-A-03、3-C-04、5-A-01、6-C-01、8-F-01、16-C-01、17-B-01、18-A-02、21-D-01、24-F-01、25-C-01、29-A-03、30-A-01


第28条 医疗卫生设施
规划布置2处综合医院，3处社区卫生服务中心，并结合居住用地布置6处社区卫生服务站。
表18  规划医疗卫生设施一览表

	序号
	医疗卫生设施名称
	用地（或建筑）面积
	位置
	备注

	1
	磐石医院
	9.75公顷
	北三环与五一路交叉口西南
	规划

	2
	七里井医院
	7.34公顷
	七里井路与李宽路交叉口西南
	规划

	3
	社区卫生服务中心1
	建筑面积≥1700㎡
	江雁路与友爱街交叉口东北
	联合建设

	4
	社区卫生服务中心2
	建筑面积≥1700㎡
	五一路与征雁交叉口东南
	联合建设

	5
	社区卫生服务中心3
	建筑面积≥1700㎡
	建设路与五一路交叉口西北
	联合建设


表19  规划社区卫生服务站一览表（非独立占地）

	序号
	名称
	建筑面积（平方米）
	数量

	1
	社区卫生服务站
	建筑面积≥120㎡
	6处


第29条 文化体育设施
1、文化设施规划

根据上层次规划和设施规模要求，规划6处文化活动中心，占地25.58公顷。

表20  文化设施规划一览表

	序号
	名 称
	用地面积(公顷)
	所在位置
	备注

	1
	花兮小镇文创街区北区
	4.00
	山体公园北侧
	规划

	2
	花兮小镇文创街区南区


	6.33
	山体公园南侧
	规划

	3
	科技馆
	2.82
	合江路和湘江北路交叉口西北
	规划

	4
	博物馆
	3.20
	草后街和翠莲巷交叉口东南
	在建

	5
	规划展示馆
	0.99
	草后街和翠莲巷交叉口东北
	在建

	6
	文创街区
	8.25
	五一路和合石路交叉口东南
	规划

	
	总计
	25.58
	
	


同时兼顾社区居民日益增长的文化精神需求，于居住小区周边配套14处社区文化活动站，每处建筑面积250-1200㎡。

表21  文化设施规划一览表（非独立占地）

	序号
	名称
	建筑面积

(平米)
	所在地块编号
	备 注

	1
	文化活动站
	250-1200
	21-D-01、20-D-01、19-C-01、17-A-01、30-D-01、29-A-03、23-A-01、24-F-01、26-A-02、9-B-02、6-A-01、3-B-03、8-B-03、12-C-02
	规划


2、体育设施规划

根据上层次规划和设施规模要求，规划1处综合体育活动中心，占地7.39公顷。
表22  体育设施规划一览表

	序号
	名 称
	用地面积(公顷)
	所在位置
	备注

	1
	综合体育活动中心
	7.39
	李宽路和松木路交叉口西南
	规划


第30条 其他公共服务设施规划

表23  其他社区级公共服务设施设置标准建议表

	类别
	设施名称
	单项规模
	所在地块编号
	配置内容

	
	
	建筑面积（㎡）
	用地面积（㎡）
	
	

	公共管理与公共服务设施
	社区服务中心（街道级）
	700-1500
	600-1200
	6-B-05及现状五一街道办
	片区共规划2处社区服务中心（街道级），每处建筑面积700-1500㎡，每处用地面积600-1200㎡。

	
	社区服务站
	600-1000
	500-800
	21-E-03、18-C-01、18-A-02、14-B-02、16-A-01、29-A-03、25-C-01、24-C-01、10-A-01、11-A-01、12-B-01、8-A-02、
3-A-03、4-A-01
	片区共规划14处社区服务站，每处建筑面积600-1000㎡，每处用地面积500-800㎡。

	商业服务设施
	菜市场或生鲜超市
	750-1500或2000-2500
	——
	21-E-02、25-C-01、10-A-01、4-C-02、8-A-02、16-B-01
	共设置6处，均为联合建设。服务半径500米。


表24 公共服务设施规划一览表
	设施类别
	级别
	项目名称
	所在地块
	规模
	备注

	
	
	
	
	用地面积
	建筑面积
	

	行政办公设施
	十五分钟、十分钟生活圈
	派出所（3处）
	
	0.97公顷
	——
	2.5万-5万人宜设置一处，服务半径不宜大于800m

	
	
	社区服务中心（街道级）（2处）
	
	每处600-1200㎡
	每处700-1500㎡
	结合街道办事处所辖区域设置，服务半径不宜大于1000m

	
	五分钟生活圈
	社区服务站（14处）
	
	每处500-800㎡
	每处600-1000㎡
	服务半径500米左右

	教育设施
	十五分钟、十分钟生活圈

	初中（4处，1+1+2）
	
	15.32公顷
	——
	共规划102班

	
	
	小学（12所,10+2）
	
	23.74公顷
	——
	共规划280班

	
	五分钟生活圈
	幼儿园（13所）
	
	每处5240-7580㎡
	每处3150-4550㎡
	每所12班，每班35座，服务半径500米左右

	医疗卫生设施
	十五分钟、十分钟生活圈
	卫生服务中心（3处）
	
	——
	每处建筑面积≥1700㎡
	——

	
	五分钟生活圈
	社区卫生服务站（6处）
	
	——
	每处建筑面积≥120㎡
	非独立占地，服务半径不宜大于300m

	文化设施
	十五分钟、十分钟生活圈
	文化活动中心（6处）
	
	25.58公顷
	
	——

	
	五分钟生活圈
	文化活动站（14处）
	
	——
	每处250-1200㎡
	非独立占地，服务半径不宜大于500m

	体育设施
	十五分钟、十分钟生活圈
	综合体育活动中心（1处）
	
	7.39公顷
	——
	——

	
	五分钟生活圈
	室外综合健身场地（19处）
	
	每处150-750㎡
	——
	非独立占地，服务半径不宜大于300m

	养老设施
	十五分钟、十分钟生活圈
	养老院（1处）
	
	4.94公顷
	——
	

	
	五分钟生活圈
	老年人日间照料中心（16处）
	
	——
	每处350-750㎡
	服务半径不宜大于300m

	环卫设施
	十五分钟、十分钟生活圈
	垃圾转运站（4处）
	
	1.46公顷
	——
	服务半径1500米

	
	五分钟生活圈
	生活垃圾收集站（15座）
	
	每座120-200㎡
	——
	采用人力收集，服务半径宜为0.4Km，最大不宜超过1Km；采用小型机动车收集、服务半径不宜大于2Km；用地面积每座120—200㎡。

	
	
	公共厕所（34座）
	
	每座60-120㎡
	30-80㎡
	服务半径300米


第六章  市政设施规划

第31条 给水工程规划
1、用水量预测

片区规划最高日用水量为6.5万吨/日，日变化系数取1.3，平均日用水量为5万吨/日。

2、水源规划
根据《衡阳市城市给水工程专项规划（2014~2020）》规划成果，采用湘江和耒水及城市地下水共同做为衡阳市城市的饮用水水源，以满足城市发展对水量水质的需要。

本片区属于湘江水源服务范围，取水水源为湘江。

3、给水设施规划
由于城北水厂运行工艺较落后，供水水质无法保证，结合总规，取消城北水厂，在片区内规划一座水厂即松梅水厂，该水厂位于规划罗家山街以东，李宽路以西，北二环以南地块，规划新建松梅湖水厂,松梅水厂规模需结合周边区域用水统筹考虑确定，供本片区水量为6.5万吨/天。规划占地面积9.38ha。

本次规划范围内近期生活用水及城镇公共用水由城北水厂及演武坪水厂供给，远期需结合片区的开发建设，启动1松梅湖水厂的建设，以满足片区用水的增长需求。

4、给水管网规划

近期由城北水厂及演武坪水厂向片区进行供水，待远期松梅水厂建设完成后，片区主要由松梅水厂进行供水，松梅水厂通过2×DN1000原水管从湘江取水。松梅水厂通过北二环设置DN1000给水管分别向东西供水，南北向的主干管有李宽路、蒸阳北路、五一路、湘江北路，主干管管径为DN500~DN1000，沿其他道路敷设干管及支管，管径为DN200~DN400。

5、消防用水量规划
规划区内远期人口达到13万人，同一时间内的火灾次数取2次，一次性灭火用水量为45升/秒，给水管道上按消防规范要求均匀布置室外地上式消火栓，间距不大于120m。
第32条 排水规划
1、排水规划目标

提高城市排水管网普及率和污水处理率，逐步建立完善的城市排水系统和污水处理系统。

2、排水体制
规划新建区域，排水体制采用雨污分流制，已建区域，尽快启动雨污分流改造，尤其是蒸阳北路以西片区。

3、污水量
根据《室外排水设计规范》（GB50014-2006）（2016版），城市综合生活污水排放系数按0.80~0.90考虑，本次取用0.85，地下水入渗量取纯污水量的10%。污水量计算如下：

平均日污水量：Q污=50000×0.85×1.1=46500万吨/d。

4、污水分区及污水去向
（1）W1=867ha，污水汇入湘江北路后一部分自流至松木生活污水处理厂进行处理，另一部分污水经过五一污水提升泵站提升后送至松木生活污水处理厂进行处理；

（2）W2=67ha，污水汇入衡岳大道后向南排放，收集至角山污水处理厂进行处理；

（3）W3=38ha，污水汇入李宽路后向南排放，收集至黄沙湾污水提升泵站后进入角山污水处理厂进行处理；

（4）W4=208ha，区内生活污水及工业污废水经蒸阳北路污水管道收集后排入黄沙湾污水提升泵站，污水经过提升后排入角山污水处理厂。

5、污水泵站规划
W3、W4两片区污水需经由黄沙湾泵站提升后收集至角山污水处理厂，以上两片区污水量为9390吨/天，规划扩容黄山湾规模至Q=9500吨/天，规划占地800㎡。
征雁路两厢及征雁路以南的W1片区污水均收集至湘江北路污水干管，湘江北路与征雁路交叉口道路标高点为湘江北路最低点，因此需设置一座污水提升泵站，将污水提升至松木污水处理厂。于征雁路及湘江北路交叉口西北角规划一座污水泵站，Q=26500吨/天，H=4m，规划占地1000㎡。
6、污水厂规划
本规划区内无规划污水厂，污水收集至角山污水处理厂及松木污水处理厂进行处理。

角山污水处理厂（一期）设计规模4万吨/日、出水水质执行一级A标准，选址于蒸湘区呆鹰岭新民村。角山污水处理厂纳污范围为蒸水以北区域，包括愉景新城、华耀城及五一大市场片区污水。

松木污水处理厂（一期）设计规模5万吨/日、出水水质执行一级A标准，选址于石鼓区松木乡金兰村，松木污水处理厂纳污范围主要为：二环北路以北来雁新城区域及松木工业园区内的生活污水。

远期需对污水处理厂尾水进行深度处理并考虑部分中水回用。卫生防护距离控制为200米。

7、雨水规划
（1）暴雨强度公式：
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式中：q——设计暴雨强度（L/s·ha）

T——设计重现期：地势低洼地区：3-5年，地势平坦地区：1-2年；

t——降雨历时（分钟）：t=t1+mt2

t1——地面集水时间：t1=10min；

2）雨水设计流量公式为：

Q=F·q·Ψ

Q：雨水设计流量（L/S）

Ψ：综合径流系数。
（2）雨水系统规划

①Y1=61ha，范围内存在现状管道，衡岳大道两厢雨水汇入衡岳大道雨水管道后向南排放至范围外水系；

②Y2=165ha，范围内基本为现状管道，雨水经由东西向雨水管道汇入南北向李宽路，排入现状水系，最终经李宽路2500×2500雨水箱涵排放至规划范围外水系；

③Y3=890ha，雨水分由南北向蒸阳北路雨水管道、五一路双侧雨水管道收集后汇入北二环4000×2500雨水箱涵后，经松梅湖向北排放，本区域内现状存在五一排渍泵站，设计规模为1.08m³/s。

④Y4=125ha，片区属于雨水低区，区域内蒸阳北路有现状雨水管道，雨水通过蒸阳北路收集后向南排放经由管道接至黄沙湾排渍泵站后排至雁栖湖，经雁栖湖下游雨水泵站提升后排至蒸水。

⑤Y5=85ha，区域内有现状雨水管道，片区属于雨水低区，片区内雨水由北往南汇至杨家坪泵站，经泵站提升后排放至湘江。

（3）雨水分区

规划范围内共分五个雨水分区。

雨水分区一览表
	分区
	面积（ha）

	Y1
	61

	Y2
	165

	Y3
	890

	Y4
	125

	Y5
	85


（4）雨水泵站规划

Y3区属于本次规划低排雨水区，该片区雨水悉数收集至松梅湖，再通过松梅湖下游现状栗山港泵站提升后排至湘江，华侨城片区内（依石路以南华侨城片区）流量为Q=45m³/s。需结合本次控规范围以北区域松木片区用地综合考虑，进一步确定栗山港泵站排渍规模。

Y5区属于原杨家坪排渍泵站汇水范围，杨家坪排渍泵站需进行扩容，规划排渍规模为Q=11.5 m³/s，规划占地为0.4ha。

Y1、Y2、Y4区域雨水均排至雁栖湖，雁栖湖下游通过雨水泵站将水排至蒸水，该泵站需统筹考虑片区雨水收集，进一步确定该雨水泵站排渍规模。

第33条 电力工程规划

1、电力负荷预测
根据各类负荷分布情况，负荷综合同时率取0.35，则规划区内预测最高电力计算负荷为10.9万KW，110KV变压器容载比取2.0，需110KV主变容量为218MVA。

2、变电站规划
根据负荷预测，规划区设置110kV变电站4座，容量为2×50MVA，能够满足规划区用电需要。110kV变电站占地2.60公顷。

3、电力线路规划
110KV走廊：保留220kV城西变~三角塘Ⅰ变~松梅变~清水变110kV线路，沿北二环、七里井路、蒸阳北路架空敷设；规划220kV城西变~三角塘II变~来雁变~石鼓变110kV线路，沿北二环、五一路、李宽路架空敷设。
架空高压走廊控制宽度为： 110KV按30M控制。
本规划区内10KV电力线路采用电缆沿电缆沟或穿PVC管埋地敷设，整个10KV系统主线采用环网接线，线路中间设置联络开关；分支线与主干线T接。
10KV电力线路均沿道路的东、南侧人行道设置。

第34条 电信工程规划
1、用户预测

预测规划区固定电话为6.5万门；预测规划区宽带用户为5.2万户；预测规划区移动电话为13.7万部；预测规划区有线电视用户为7.4万端。

2、通信设施

通信机楼：规划通信机楼1处,控制用地面积0.63公顷。

汇聚机房：汇聚机房按共建考虑(综合考虑电信、移动、联通、广电等设备用房,共享平台)，机房面积按容纳两家运营商不低于120平米，三家运营商不低于180平米，四家运营商不低于240平米控制。
小区机房: 住200～2000户的小区设置交接间，按每600户设置1个交接间，控制建筑面积15㎡；2000～10000户的小区设置小区机房，其中2000～5000户控制建筑面积50㎡，5000～10000户控制建筑面积80㎡；10000户以上的小区设置多个小区机房。
无线基站:按服务半径250～500米设置，每处控制建筑面积90－150㎡。
3、邮政设施

规划区邮政所面积均为240㎡/个, 邮政所可与其他建筑复合利用，业务用房设置在首层，首层面积不宜小于100㎡。

4、管道设置
规划区内所有通信管道均下地暗敷，所有主次干道均设置通信管道，沿道路西、北侧敷设。管孔数量按30～50年考虑，并能满足各类公用信息网和各类专用信息网的发展需要。

第35条 燃气规划
1、气源规划

采用管道天然气。
2、用气量预测

预测年总用气量为3100万标立方米。
3、输配系统规划

采用管网的压力级制为中低压二级系统，中压A管道设计压力0.4MPa，低压管道设计压力0.1MPa。
沿规划区分别形成环状中压管线，中压管网布置以环状为主，环状与支状相结合。管道敷设与城市道路建设相结合，并且管线布置尽量靠近大用户。

规划区内所有燃气管道均下地暗敷，所有市政主次干道均设置燃气管道，沿道路的西、北侧敷设，管道按输送天燃气的标准设置。管道布置时严格执行《城镇燃气设计规范》GB50028-2006中“地下燃气管道与建、构筑物或相邻管道间的水平净距”的规定。

第36条 环卫设施规划
（1）生活垃圾转运站、收集站

本次在范围内规划垃圾转运站4处、收集站15处。
表25  垃圾转运站、收集站规划一览表

	序

号
	名称
	设置规定
	建筑面积
	数量（个）
	所在地块编号

	2
	垃圾转运站
	采用人力方式运送垃圾时，收集服务半径宜小于0.4Km，不得大于1.0Km；采用小型机动车运送垃圾时，收集服务半径宜为3.0Km以内，城镇范围内最大不应超过5.0Km。
	——
	4
	3-A-04、28-A-01、29-C-04、19-E-03

	1
	垃圾收集站
	采用人力收集，服务半径宜为0.4Km，最大不宜超过1Km；采用小型机动车收集、服务半径不宜大于2Km；用地面积每座120—200㎡。

	——
	15
	3-A-03、3-C-05、8-B-03、8-F-01、24-F-01、25-C-01、28-A-04、29-A-03、30-D-01、21-D-01、19-E-01、18-C-01、18-A-02、14-A-04、8-F-01


（2）公共厕所

本次共规划公共厕所34座。
表26  公共厕所规划一览表

	序

号
	名称
	设置规定
	建筑面积（m2）
	数量（座）
	所在地块编号

	1
	公共厕所
	城市公共厕所平均设置密度按每平方千米规划建设用地3座—5座选取；每座用地面积60—120㎡。商业区周边道路设置间距＜400米，生活区周边道路400-600米，其他区周边道路600-1200米。
	30-80
	34
	


第七章 绿地系统与生态保护规划
第37条 绿地系统结构
规划景观系统分为“两轴一带多节点”的空间布局。

两轴:分别是南北松梅湖湿地花廊、东西湘江特色水巷。

一带: 是指湘江风光带至蒸水风光带。

多节点:指规划区的公共绿地及广场。

第38条 公园绿地规划
片区内控制的公园绿地面积为197.38公顷，人均公园绿地14.62平方米/人。

表27  主要公园绿地规划一览表

	序号
	名称
	类别
	用地面积（公顷）
	位置

	1
	来雁体育公园
	综合类
	14.48
	五一路合江路交叉口西南角

	2
	创享公园
	综合类
	2.08
	翠莲路五一路交叉口东南角

	3
	欢乐海岸公园
	综合类
	9.12
	北二环湘江北路交叉口西北角

	4
	松梅湖湿地花廊
	生态类
	30.50
	沿水系布置绿地

	5
	山体公园
	生态类
	30.91
	松木路蒸阳北路交叉口西南角

	6
	润石公园
	综合类
	9.51
	润石路和蒸阳北路交叉口，分南北两块用地

	7
	何家冲公园
	综合类
	4.12
	何家冲路和李宽路交叉口东南角

	8
	文创街区公园
	综合类
	5.63
	水师路和湘江北路交叉口北侧，分两块用地

	9
	万人山公园
	综合类
	5.08
	衡岳大道和北三环交叉口东南角

	10
	湘江风光带公园
	生态类
	43.29
	湘江北路与湘江之间

	11
	其他公园
	综合类
	42.66
	——

	
	合计
	
	197.38
	


第39条 防护绿地规划
1）在松木路、北二环、蒸阳北路控制20m宽道路绿地，北三环控制40-50m宽道路绿地，并在大部分30米宽的道路控制10米宽的防护绿带；

2）根据各类市政设施不同防护要求，规划5~30米宽的防护隔离带。
第八章  综合防灾规划

第40条 防洪排涝规划

规划区防洪标准为100年一遇，排涝标准按10年一遇24小时暴雨一天排干。
第41条 防震规划

1、工程建设设防要求
规划区内建筑物应按6度抗震设防，城市生命线工程主要包括交通系统、供水系统、供电系统、通讯系统及医疗系统等，作为重点设防部门，应按7度标准设防。重大建筑工程和可能发生严重次生灾害的建设工程必须进行地震安全性评估，并按审定的评估结论进行抗震设防。对医院、商场、交通枢纽、公共文化体育设施等人员密集的建设工程，规划就近疏散场地（如公园绿地、广场、停车场等空地）。
2、避震疏散场地

利用片区内公园、绿地，广场、操场等空地作为避震疏散场地，疏散半径控制在1km以内。广场、绿地等宽阔的空间作为避灾场所时，任何部门、个人不得随意占用。 
3、避震疏散通道

片区主、次干路为主要的避震疏散通道，合理控制道路交叉口附近建筑物高度及建筑后退红线距离，满足疏散要求，通道保证震后7m以上的宽度。
4、次生灾害的预防
对地震发生时容易引起毒气污染及火灾的石油液化气供应站、加油站的布局必须按有关规范保证足够的防护间距和设置相应的防护措施。
第42条 消防规划

坚持“预防为主，防消结合”的原则，在总体布局和建筑设计中，采取一系列防火措施，减少和防止火灾灾害。
本次片区规划一级消防站三座，消防设施总用地面积2.35公顷。
表28  消防站规划一览表

	序号
	名称
	面积（公顷）
	位置
	备注

	1
	五一路消防站
	0.67
	五一路与江雁路交叉口东北角
	规划

	2
	李宽路消防站
	1.24
	北二环与李宽路交叉口西南角
	规划

	3
	红莲巷消防站
	0.44
	李宽路与洪莲巷交叉口东南角
	规划


第43条 人防规划

坚持人防建设与经济建设相协调与城市建筑相结合的原则，贯彻“平战结合”的方针，结合民用建筑修建防空地下室，结合广场、绿地修建地下停车场等，结合地面仓库建地下物资储备工程，结合通信设施建人防通信体系。 

第44条 地质灾害防治规划

对规划区范围内可能发生的山体滑坡、泥石流、山洪、地震等地质灾害应以预防为主。在总体布局和建、构筑物设计中采取一系列预防措施，减少和防止灾害损失。
第九章  “五线”控制规划
第45条 城市红线规划
1、控制范围：规划确定的主次支路道路红线范围，控制面积241.25公顷。
2、控制要求：
1）、严格控制道路用地红线，红线内土地不得进行任何与道路功能不相符合的建设开发。

2）、新建道路应实行统一的城市道路断面、道路退让距离，保障城市道路建设的标准化。特殊道路的断面形式，可按城市规划要求另行确定。

3）、道路红线两侧建（构）筑物应根据衡阳市国土空间规划行政技术准则 (2020年修订版)要求退让，退让范围内属道路防护绿地的不得建设永久性或临时性建（构）筑物。
第46条 城市绿线规划
1、控制范围：指城市各类绿地范围的控制线。基地规划绿地总面积297.77公顷，其中公园绿地总面积197.38公顷，防护绿地总面积100.39公顷。

2、控制措施：

a.绿线范围内的公共绿地必需按照《城市用地分类与规划建设用地标准》、《公园设计标准》等标准要求，进行绿地建设，不得改做他用。

b.绿线范围内，不符合规划要求的建筑物、构筑物及其他设施应当限期迁出。

c.绿线范围内的防护绿带应严格控制，不准进行其他建设活动，并防止任何侵占破坏防护绿带的行为。
第47条 城市黄线规划
1、控制范围：黄线为对城市发展全局有影响的城市基础设施用地的控制界线，基地规划城市基础设施总面积38.07公顷。

2、控制措施：根据国家有关技术标准、规范，在基地范围内合理布局规划范围内水厂、变电站、燃气储配站、消防站、污水处理设施等重大基础设施用地,界定清晰其保护范围。依据图则所划定的用地界线及相关控制指标进行严格控制。在黄线范围内进行建设活动，应当贯彻安全、高效、经济的方针，处理好近远期关系，根据项目发展的实际需要，分期有序实施。

第48条 城市蓝线规划
1、控制范围规划区内无水库、水渠等城市水体保护范围的控制线，但基地毗邻湘江，临近的水域面积为188.56公顷，故规划城市蓝线控制面积为188.56公顷。

2、保护措施

a.蓝线控制范围内禁止建设各类排污设施；

b.禁止填埋、占用蓝线内水域；

c.禁止影响水系安全的爆破、采石、取土活动；

d.禁止其它对水系保护构成破坏的活动。

第49条 城市紫线规划
1、控制范围：基地内紫线指来雁塔的保护线，控制面积1.63公顷。

2、保护措施

在城市紫线范围内禁止进行下列活动：
a.违反保护规划的大面积拆除、开发；

b.损坏或者拆毁保护规划确定保护的建筑物、构筑物和其他设施；

c.占用或者破坏保护规划确定保留的园林绿地、河湖水系、道路和古树名木等；

d.其他对历史文化街区和历史建筑的保护构成破坏性影响的活动。

第十章  城市设计引导
第50条    城市设计引导原则
1、确定规划总体空间形态框架，塑造鲜明的整体形象；

2、突出山水洲城于一体的特色，保护生态山水环境；
3、梳理城市开放空间和场所，增强城市活力，发掘文创旅游潜力；

4、依据城市设计导引，划定重点地段，并结合重点地段的模拟设计，研究重点地段的的天际轮廓线、建筑物的高度、体量、风格、色彩、建筑群体组合的空间关系以及景观环境，雕琢出精致的城市造型特色。
第51条 总体控制策略
1、调整商业及配套设施布局及体量， 集中商旅，均布公服

2、链接绿化空间网络，承载生态友好系统

3、分层次控制城市天际线，控制重点城市界面形象

4、补充叠加满足通勤和旅游需求的多种公共交通模式

第52条 城市景观轴线
1、松梅湖湿地花廊生态绿轴：依托自然基质的生态廊道和天然水系形成片区景观轴；
2、欢乐海岸景观轴：以欢乐海岸和湘江之门为核心，联通山地公园、润石公园等城市绿地空间形成的城市生态景观轴；
3、湘江风光发展带：以湘江和湘江北路为方向，融历史文化、现代城市地标、壮美江景、城市重要公共建筑等于一体的城市发展带。

第53条 主要景观界面
本规划控制的重要景观界面有五一路南段两厢（北二环以南）、松梅湖湿地花廊两厢、风光带沿线、北二环东段（松梅街以东）和润石路东段两厢（松梅街以东）。重点控制建筑立面、色彩、高度和屋顶形式，要求建筑色彩以浅色为主，建筑立面具有现代气息，建筑高度错落有致，屋顶形式丰富多样，平屋顶可进行绿化美化。沿江界面重点控制垂直于湘江北路的多条视廊，注重对来雁塔的景观视廊保护。

第54条 节点、标志和重点设计地段
位于北二环和七里井路之间的“湘江之门”是本区重要的景观节点，要求设立标志性景观并重点控制周边建筑造型。

规划选取三处城市景观节点，规划设置具有标志性作用的建筑和景观空间，分别位于五一路与北二环交叉口、书院路与五一路交叉口及合石路与湘江北路交叉口。要求建筑及景观设计要注重标识性和特殊性，为地区形象加分。

从片区形象和景观展示的角度出发，本控规将七里井路松木路以南、松梅街柳树街以东、玄木街以北、湘江以南区域划为城市设计重点地段，以打造良好的片区文旅休闲形象。

第55条 街道景观设计导则
城市街道应被视为最主要的公共开放空间，除了满足交通的功能外，亦应作为行人活动的场所。因此，街道景观的设计成为城市空间环境品质的重要环节。

1、城市道路

（1）主干道两侧建筑后退红线的距离适当放大，后退出的空间以绿地和步行通道为主，其两侧建筑的体量、高度和尺度以及绿化的种植均需考虑快速运动的景观感受。

（2）生活性道路人行道必须结合建筑退界部分进行地面铺设的专门设计，包括组合图案、色彩和拼装，选用的材料须坚固耐久且具有透水性，并易于移动和替换。不同等级的道路人行道路面铺装应有所区别。

（3）沿街建筑界面整齐简洁，重要节点处突出表现，强调视觉变化；重点控制的道路街巷两厢须注重建筑立面效果。强调沿街界面连续的同时，也强调街道空间的开敞与收放。道路交叉口可增加退界，以形成良好的场所感，同时也满足交通渠化的需求。

2、地块内部道路

（1）道路车行路面应采用沥青或无图案的单元砌块。

（2）内部道路宜平直、简洁，不宜弯曲；建筑与道路之间宜用绿地或花坛作为过渡。

3、道路交叉口

（1）交叉口的绿化布置要强化方向感，应设计成简单的几何形状。

（2）交叉口图案的复杂程度宜随道路级别的提高而提高，绿化和照明亦须反映不同的交叉口等级，主要交叉口和次要交叉口宜有所区别。

（3）次干道交叉口的设计应力求简洁。

4、非独立占地的停车场（非S42类用地）

（1）地面停车场应统一采用地面植草砖铺砌，鼓励车位间植树以保证机动车停车场的绿化覆盖。

（2）路面铺设应进行特殊设计，包括组合简单的图案、多种的色彩和方便的拼装。机动车道、非机动车道和人行道可选用不同的图案或在同一图案上做细微的变化。选用的材料必须坚固耐久，能承受各种严酷情况的考验，且相互间有对比。铺砌材料应易于移动和替换，建议选用坚硬的耐火砖或密实的混凝土材料，或沥青砌块，车行道颜色必须选用深色，人行道色彩可较浅。
第56条 沿江风光带景观设计导则
1、凸显地域景观特征

2、塑造多元水岸风貌，创造生动滨水场所

3、强化滨江城市意向，塑造标志性核心空间

4、完善路径景观构架，营造多元景观节点
第十一章 村民安置规划
第57条 安置用地规划
规划安置用地十三处，总用地面积为62.31公顷。

表29  来雁新城安置用地规划一览表

	序号
	安置区名称
	用地面积（公顷）
	地块编号
	安置区位置
	备注

	1
	松梅安置房
	2.64
	10-A-01
	七里井路与松梅街交叉口东北
	现状

	2
	五一安置房
	3.57
	12-B-01
	七里井路与草后街交叉口东北
	现状

	3
	松木经济技术开发区棚户改造区二期项目
	5.06
	23-C-01
	松木路与李宽路交叉口西北
	现状

	4
	江霞安置房
	6.30
	4-A-01、4-C-02
	草后街以东，柳树街路两厢
	现状

	5
	西豪安置房
	0.67
	16-C-01
	玄木路与来雁路交叉口西南
	现状

	6
	宏兴安置房
	1.90
	16-D-01
	玄木路与来雁路交叉口东南
	现状

	7
	电瓶车安置房
	8.54 
	17-C-01
	望城路与李宽路交叉口东北
	现状

	8
	柏树嘴安置房
	1.00 
	17-B-01
	望城路与李宽路交叉口东北
	现状

	9
	友爱安置房
	3.89 
	8-A-02
	天雁路与草后街交叉口东北
	现状

	10
	轩逸安置房
	8.47
	16-C-01
	李宽路与蒸阳北路交叉口东北
	在建

	11
	和泰安置房
	10.69
	3-A-01
	五一路与磐石路交叉口东北
	在建

	12
	和美安置房
	2.09
	3-C-05
	五一路与磐石路交叉口东南
	在建

	13
	阀门厂安置房
	7.49
	16-A-01
	来雁路与蒸阳北路交叉口东北
	已建

	
	总计
	62.31
	
	
	


第十二章  附   则

第58条 本规划自市人民政府批准通过之日起正式生效实施。

第59条 任何单位和个人不得擅自修改本规划，确需修改时，必须按程序报原审批机关审批。

第60条 本规划管理执行主体为衡阳市人民政府及其城乡规划行政主管部门。

第十三章  相对原控规修改内容

第61条 将北二环与罗家山街交叉口东南的U22（环卫用地）调整至来雁路与罗家山街交叉口西北。取消合江路（罗家山街—李宽路段）。
第62条 将部分公园绿地（G1）、居住用地（R2）、中小学用地（A33）调整为公共交通场站用地（S41），同时调整了何家冲街道路线型。
第63条 松梅湖范围内A1用地（原计划预留为街道办事处用地）调整为G1用地。将五一路与磐石路交叉口东南A1用地（计划为派出所用地）调整为B1用地。将蒸阳北路与合江路西南的公园绿地（G1）调整为行政办公用地（A1）作为派出所，所侵占的公园绿地在片区内进行补足。

第64条 湘江北路（征雁路—江雁路）西侧留出20米宽带状公园绿地（一期棚改区域不具备恢复条件，继续维持R2用地）。
第65条 恢复松梅街道路，同时根据天雁权属调整道路两侧用地边界。
第66条 为减少交通干扰，加油站用地（B41）调整至五一路以东。
第67条 天雁以北停车场用地（S42）和天雁西南的加油站用地（B41）调整至五一路以东（原为商业用地）。
第68条 根据实际需求，北二环以北加油站面积略有减少；另外加油站周边的防护绿地调整为公园绿地。根据用地权属等因素，该处居住用地和公园绿地地块边界有所调整。
第69条 将五一路东侧商业用地调整至西侧，并结合医院用地布置。将蒸阳北路与合江路西南因新增派出所占用的公园绿地在五一路以西补齐。
第70条 蒸阳北路与湘江北路交叉口东北部分居住用地（R2）调整为公园绿地（G1）。
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